Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

- ErschlieBungsbeitragssatzung —

Aufgrund von §§ 8, 45 Abs. 2 Nr. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
i.V.m. § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) hat der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau in der
Sitzung am 07.11.2023 folgende Satzung beschlossen:

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1

Erhebung von Erschlieffungsbeitriagen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

1. StraBen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen solche
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:

Einkaufszentren und grofiflichige Handelsbetriebe, an denen eine Bebauung zuléssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite

bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer

Breite bis 12, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer

Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,
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2)

(3)

(4)

Stralen, Wege, Plétze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und
groBflachige Handelsbetriebe, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine

Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulissig ist,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer

Breite bis zu 5 m,

die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen SammelstraBen

innerhalb der Baugebiete mit einer Breite bis zu 18 m,

Parkfldchen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdB Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite

von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geméB Nrn. I, 2 und 4, aber nach stidtebaulichen
Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige

Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemiB Nrn. | bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von

6m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige Griinanlagen), bis zu

15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofiern sich die in Abs. | Nrn. 1, 2 und

4 angegebenen Malle um die Hélfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. | unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage

die grofite Breite.

Die in Abs. | Nrn. | bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
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§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trdgt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemiB § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Fldchen verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal

berticksichtigt.
(2) Als beriicksichtigungspftlichtige Grundstticksflache gilt:

a) bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB)
oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB und teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB)

liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks,

b) bei Grundstiicken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplans oder einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB und im Ubrigen im AuBenbereich liegen, die Teilfliche im Bereich des
Bebauungsplans oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,

c) bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB)
und im Ubrigen im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Teilfliche im Bereich des im

Zusammenhang bebauten Ortsteils,
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3)

(4)

d) bei Grundstiicken, die iiber die sich nach b) und c) ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der jeweiligen Straengrenze und einer Linie
hierzu, die hinter der tbergreifenden Bebauung oder der iibergreifenden gewerblichen

Nutzung verlduft,

e) bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich eines Bebauungsplans oder einer Satzung nach § 34
Abs. 4 Nummern 2 und 3 BauGB nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer
Weise nutzbar sind (z.B. als Friedhofe, Sport- und Festplitze, Frei-bdder, Dauerkleingérten)
oder innerhalb des unbeplanten Innenbereichs (§ 34 BauGB) so genutzt werden, gilt als

Grundstiicksflache die gesamte Fldche des Buchgrundstiicks.

Zur  Beriicksichtigung  des  unterschiedlichen  Mafles der Nutzung wird die
beriicksichtigungspflichtige Grundstiicksflache nach Absatz 2 vervielfacht mit einem
Nutzungsfaktor, der durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt wird. Sofern die Satzung im
Einzelfall keine andere Regelung trifft, sind Geschosse Vollgeschosse, wenn die
Deckenoberfliche im Mittel mehr als 1,40 m iiber die Geldndeoberfliche hinausragt und sie iiber
mindestens 2/3 ihrer Grundfliche eine lichte Hohe von mindestens 2,3 m haben.
Gelidndeoberfliache ist die Flache, die sich aus der Baugenehmigung oder den Festsetzungen des
Bebauungsplans ergibt, im Ubrigen die natiirliche Geldndeoberfliche. Besteht im Einzelfall
wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss, so werden bei gewerblich
oder industriell genutzten Grundstiicken je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer Weise
baulich genutzten Grundstiicken je vollendete 2,3 m Hohe des Bauwerks (Traufhdhe) als ein

Vollgeschoss gerechnet.

a) Der Nutzungsfaktor betrdgt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhsht sich je weiteres

Vollgeschoss um 0,25.

b) Bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingirten, Freibdder, Friedhofe, Sport- und
Festpldtze) betrdgt der Nutzungsfaktor 0,5.

¢) Kirchengebdude und Turnhallen werden stets als eingeschossige Gebdude behandelt.

Fiir Grundstiicke, die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder ciner

Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz | Nr. 2 und 3 BauGB liegen, ergibt sich die Zahl der

Vollgeschosse wie folgt:
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a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse,

b) sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl

geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden,

c) ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen
Baugebieten die durch 2,3 geteilte hochstzuldssige Gebdudehohe als Zahl der Vollgeschosse,

wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden,

d) bei Grundstiicken, fiir die weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen
Anlagen oder die Baumassenzahl bestimmt ist, gilt der in der nZheren Umgebung tiberwiegend

festgesetzte oder tatsdchlich vorhandene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchst. a bis ¢,

e) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen, Stellpldtze, Parkhduser oder Tiefgaragenanlagen

errichtet werden diirfen, gilt die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden,
ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
hochstzuldssige Gebdudehohe iiberschritten werden. Sind in einem Bebauungsplan iiber die
bauliche Nutzung eines Grundstiickes mehrere Festsetzungen (Vollgeschosszahl, Gebédudehdhe,
Baumassenzahl) enthalten, so ist die Vollgeschosszahl vor der Gebdudehdhe und diese vor der

Baumassenzahl mafgebend.

Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB, die ganz oder teilweise innerhalb des unbeplanten
Innenbereichs (§ 34 Abs. 1 BauGB) liegen, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist
die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,3, wobei Bruchzahlen auf

volle Zahlen abgerundet werden,

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken, aus der Zahl der auf den Grundstiicken der

niheren Umgebung {iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,
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¢) bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt werden

konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt,

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig oder vorhanden sind, wird

ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(6) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3 festgesetzten

Faktoren um 0,5 erhoht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBfldchige

Handelsbetriebe,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung

wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist,

¢) bei Grundstiicken auferhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
MaBgabe der Geschossflichen iiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder

zusitzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Geschossflache.

(7) Gelten fiir ein Grundstiick unterschiedliche Nutzungsfaktoren, ist der hdchste Nutzungsfaktor

maBgebend.

§6
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundstiicke, die von mehr als einer voll in der Baulast der Gemeinde stehenden
ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 erschlossen werden, ist die Grundstiicksfldche
nach § 5 Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefihigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage nur

mit zwei Dritteln anzusetzen.
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§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

—

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

unselbstiandige Parkflachen,
unselbstidndige Griinflachen,

Mischflédchen,

© 0 N R W N

Entwésserungseinrichtungen,

10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Strafenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der

Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung

der ErschlieBungsanlagen

(1) Die offentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Plétze, die o6ffentlichen, aus
rechtlichen oder tatsichlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen
innerhalb der Baugebiete, die Sammelstraf3en innerhalb der Baugebiete und die Parkfléchen sind
endgiiltig  hergestellt, wenn sie  lber  betriebsfertige Entwisserungs-  und
Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flichenmé&figen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
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(2)

3)

4)

Die flichenmiBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn:

a) Fahrbahnen, Gehwege und Fahrwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit einer

Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem

dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b) unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; Die Decke

kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,
¢) unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind,

d) Mischfliche in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die

unbefestigten Teile gemal Buchstabe ¢) gestaltet sind.

Endgiiltig hergestellt sind:

a) Entwisserungseinrichtungen, wenn die Straenrinnen, die Straleneinldufe oder die sonst zur

Ableitung des Straenoberflichenwassers erforderlichen Einrichtungen,

b) Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der Gro3e der ErschlieBungsanlage und den ortlichen

Verhiltnissen angepasste Anzahl von Beleuchtungskdrpern

betriebsfertig angelegt sind.

Selbstandige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flache gértnerisch gestaltet ist.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen Herstellung sowie die

Verteilung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall abweichend

geregelt.
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§ 10

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages

erheben.
§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
(1) In Fillen, in denen die sachliche Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Abldsung des

()

ErschlieBungsbeitrags durch Vertrag vereinbart werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Hoéhe des nach Malgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages. Dabei ist der entstehende ErschlieBungsaufwand anhand von
Kostenvoranschldgen oder, falls noch nicht vorhanden, anhand der Kosten vergleichbarer
Anlagen zu veranschlagen und nach den Vorschriften dieser Satzung auf die durch die

ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht. Durch die Zahlung des Abldsebetrags wird die
Beitragspflicht abgegolten.

§ 12

Billigkeitsmafinahmen

Anspriiche aus dem Abgabeschuldverhéltnis kénnen ganz oder teilweise gestundet werden, wenn die

Einziehung bei Filligkeit eine erhebliche Harte fiir den Schuldner bedeuten wiirde und der Anspruch

durch die Stundung nicht gefdhrdet erscheint. Ist deren Einziehung nach Lage des Einzelfalles

unbillig, kénnen sie ganz oder zum Teil erlassen werden.
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§ 13
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer &ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die

ErschlieBungsbeitragssatzung vom 04. April 2006 auBBer Kraft.
(2) Sowecit Abgabenanspriiche nach dem bisherigen Satzungsrecht entstanden sind, gelten anstelle

dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die im Zeitpunkt des Entstehens der Abgabenschuld

gegolten haben.
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