Satzung iiber die Erhebung von Erschlieffungsbeitrigen

- Erschliefungsbeitragssatzung -

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 6 der Gemeindeordnung fiir das Land

Sachsen-Anhalt hat der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau in der Sitzung am 04. April 2006
folgende Satzung beschlossen:

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1

Erhebung von Erschliefungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand fiir:

StraBen, Wege und Plitze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen, ausgenommen solche
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:

Einkaufszentren und groBflichige Handelsbetriebe, an denen eine Bebauung zuléssig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit einer

Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und mit einer

Breite bis 12, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer

Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,



)
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Strafen, Wege, Plitze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und
groBflachige Handelsbetriebe, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine

Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuléssig ist.

Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (zB. FuBwege, Wohnwege) mit einer

Breite bis zu 5 m,

Sammelstraen mit einer Breite bis zu 18 m,

Parkfldachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemil Nrn. 1,2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite

von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemiB Nrn. 1,2, und 4, aber nach stiadtebaulichen
Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstdndige

Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,
Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von

6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige Griinanlagen), bis zu 15

o, der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofiern sich die in Abs. 1 Nrn. 1,2,

und 4 angegebenen Mafe um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte

Verkehrsanlage die grofite Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.



§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsichlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geméf § 4 reduzierte beitragsfihige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flichen verteilt. Dabei

wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf

beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt

a) bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB)
oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB und teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB)

liegen, die Gesamtfliche des Grundstiicks,

b) bei Grundstiicken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplans oder einer Satzung nach §
34 Abs. 4 BauGB und im iibrigen im AuBenbereich liegen, die Teilfliche im Bereich des
Bebauungsplans oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,

¢) bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB)

und im ibrigen im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks,
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hochstens jedoch die Flache zwischen der jeweiligen StraBengrenze und einer im Abstand von
40 m dazu verlaufenden Linie; bei Grundstiicken, die nicht an eine Strafle angrenzen oder nur
durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit der StraBe verbunden sind, die Fldche
zwischen der der Strafe zugewandten Grundstiicksseite und einer im Abstand von 40 m dazu

verlaufenden Linie,

d) bei Grundstiicken, die iiber die sich nach b) und c) ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder
gewerblich genutzt sind, die Fldche zwischen der jeweiligen StraBengrenze oder im Fall c),
zweiter Halbsatz, der der StraBe zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie hierzu, die

hinter der iibergreifenden Bebauung oder der iibergreifenden gewerblichen Nutzung verlauft,

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Fldche (Abs. 2)

vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

¢) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit fiinf Vollgeschossen,

f) 2,25 bei einer Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen,

g) 2,50 bei einer Bebaubarkeit mit sieben Vollgeschossen

h) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren

Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingirten, Freibider, Friedhofe, Sportanlagen).

Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der

Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulidssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl

geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden.

¢) Ist nur die zuldssige Gebiudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die

hochstzuldssige Hohe geteilt durch 2,3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet

werden.

Ist tatsichlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige

Baumassenzahl oder die héchstzulissige Gebdudehshe iiberschritten werden.



(5) Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke,

(6)

fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebdudehthe

nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsichlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,3, wobei Bruchzahlen

auf volle Zahlen abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der

niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

¢) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt

werden konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulidssig oder vorhanden sind,

wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3 festgesetzten
Faktoren um 0,5 erhht
a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und

Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflachige

Handelsbetriebe;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine

Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

¢) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
MaBgabe der Geschossflachen tiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder

zusitzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Geschossflédche.

§6



Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundstiicke, die von mehr als einer voll in der Baulast der Gemeinde stehenden
ErschlieBungsanlage i.S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache
nach § 5 Abs. 2 bei der Verteilung des umlageféhigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage nur

mit zwei Dritteln anzusetzen.

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

Grunderwerb

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

unselbstindige Parkfldchen,
Unselbstindige Griinflachen,

Mischfldchen,
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Entwisserungseinrichtungen,

10.Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflichen i.S. v. Ziffer 8 sind solche Flichen, die innerhalb der StraRenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der

Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung

der Erschliefungsanlagen



(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen und selbstindige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie iber
betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flichenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flichenmiBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Fahrwege eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem

shnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstindige und selbstindige Parkfléchen eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; Die Decke

kann auch aus einem #hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstindige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischfliche in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die

unbefestigten Teile geméB Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fliche gértnerisch gestaltet ist.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie die

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall abweichend

geregelt.

§10

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages

erheben.



§ 11
Ablosung des Erschliefungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbeitrag bemisst sich nach der

voraussichtlichen Hohe des nach Mafigabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.
§ 12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Schkopau, den 26. April 2006

WW/“ y
Albrecht

Biirgermeister




