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Ausgabe 28 / 2021

Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Schkopau

Aufstellung und Auslegung des Entwurfs der 3. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ,,Am Weilldornbusch* der Gemeinde Schkopau,
Ortsteil Lochau gemil § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)i1. V.m. § 1 Nr. 4
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSi1G) wihrend der COVID-19-Pandemie

Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat in seiner Sitzung am 20.07.2021 die Aufstellung

der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 _Am WeiBdornbusch™ im Ortsteil
Lochau beschlossen.

Der riumliche Geltungsbereich des Anderungsverfahrens umfasst nur cinen kleinen Teil des
rdumlichen Geltungsbereichs des rechtskriftigen Bebauungsplans (Flurstiicke 844, 860 sowie
Teilflachen der Flurstiicke 843, 846 und 867 der Flur 4 der Gemarkung Lochau) mit einer Grofie

von 939 m>.

Der Bebauungsplan Nr. 3 .Am Weilldornbusch™ der Gemeinde Schkopau OT Lochau ist am
01.08.1995 in Kraft getreten. Aktuell ist er in der Fassung seiner 2. vereinfachten Anderung seit
06.02.2019 rechtsverbindlich.

Da durch die beabsichtigten Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird
das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 gemiB § 13 BauGB als vereinfachtes
Verfahren gefiihrt. Das Wohngebiet ,,Am Weilldornbusch®™ bleibt in seiner Grundstruktur
unveridndert bestehen.

Die weiteren Bedingungen nach § 13 Abs. 1 Ziff. 1 und 2 BauGB werden ebenfalls erfiillt. Die
Zulissigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben wird mit der Planaufstellung weder vorbereitet noch
begriindet. Ebenso wenig werden die folgenden Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie durch
die Anderung beriihrt:

. FFH-Gebiet DE 4537 301 ..Saale-, Elster-, Luppe-Aue zwischen Merseburg und Halle™
. Vogelschutzgebiet (SPA) DE 4638 401 ..Saale-Elster-Aue siidlich Halle™

Beide Gebiete befinden sich westlich der Gemarkung Lochau im Abstand von mindestens
1.500 m zum Plangebiet.

Weitere umweltrelevante Informationen liegen in Form von Bodenversiegelungen durch die
Realisierung des Bebauungsplans vor, welche jedoch durch die Festsetzungen zum
Griinausgleich kompensiert werden kénnen. Dariiber hinaus beriihrt der Bebauungsplan die
Belange von Vernissungsflichen sowie Belange des Hochwasserschutzes.

Daneben bestehen 1.S.d. § 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen
nach § 50 Satz | Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind. Inhalt des
Bebauungsplans ist ein allgemeines Wohngebiet zur Nachverdichtung des Innenbereiches der
Ortslage Lochau.

GemiB § 13 Abs. 3 BauGB entfillt damit die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie der
Umweltbericht nach § 2a BauGB.

Weiterhin hat der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau in seiner Sitzung am 20.07.2021 die
3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ..,Am WeiBdornbusch® im Ortsteil Lochau
einschlieBlich Begriindung als Entwurf beschlossen und zur Auslegung gemall § 13 i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB bestimmt. D.h. die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt in Form einer
offentlichen Auslegung.
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Der Entwurf der 3. vereinfachten Anderung und die Begriindung liegen vom
29. Juli 2021 bis einschlieBlich 30. August 2021
wihrend folgender Zeiten:
Montags und mittwochs von 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00 Uhr -14.00 Uhr,
dienstags von 9.00 Uhr —12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 18.00 Uhr,
donnerstags von 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 16.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr — 12.00 Uhr

im Lichthof der I. Etage der Gemeinde Schkopau, Schulstrae 18 in 06258 Schkopau zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Falls die Verwaltung aufgrund der Corona-Pandemie erneut geschlossen wird, besteht die
Maoglichkeit einen Termin telefonisch unter 03461/ 7303 824 (Frau Meyer) bzw. 03461/ 7303
510 (Frau Miihlbach) zu vereinbaren, um die Unterlagen einsehen zu kénnen.

Fiir Riickfragen zum Bebauungsplanentwurf stehen Thnen Frau Meyer unter der vorgenannten
Telefonnummer bzw. Frau Friedewald seitens des Planungsbiiros unter der 0345/ 239 772 13 zur
Verfligung.

Zusitzlich zu der Auslegung im Bauamt der Gemeinde Schkopau stehen auch sdmtliche
Dokumente als Download unter dem folgenden Pfad zur Verfiigung:
www.gemeinde-schkopau.de

— . Aktuelle Informationen™ — _.6ffentliche Bekanntmachungen™ — ..Bauleitplanung™

Stellungnahmen koénnen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber diesen Bebauungsplan (gemidl §4a Abs. 6
BauGB) unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte oder
nicht hitte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaBigkeit des Bebauungsplans nicht
von Bedeutung ist.

Schkopau, den 21.07.2021
Anlage: Ubersichtsplan OT Lochau:

Lage des B- Plans Nr. 3
Am Weilldornbusch*

<w \ |

mn.
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Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Schkopau

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 6/12

»Gemeindeacker® der Gemeinde Schkopau, OT Korbetha
gemil § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)i. V.m. § I Nr. 4
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) wihrend der COVID-19-Pandemie

Der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau hat in seiner Sitzung am 30.10.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6/12 ..Gemeindeacker™ im Ortsteill Korbetha im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. GR 34/293/2018),
weshalb nur ein ecinstufiges Verfahren der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Korbetha nordlich der DorfstraBBe. Die gegeniiberliegende
Strallenseite der Dorfstrafie ist bereits bebaut. Umfasst ist ein Areal mit einer Gréfle von
ca. 0,68 ha.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ausschlielich das Flurstiick
95/13 der Flur 2 in der Gemarkung Korbetha.

Nach mehrfachen Vorberatungen im Ortschafisrat Korbetha sowie im Bau- und
Planungsausschuss hat der Gemeinderat der Gemeinde Schkopau in seiner Sitzung am
20.07.2021 den vorliegenden Entwurf in der Fassung vom Mai 2021 nebst Begriindung
gebilligt und die offentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 6/12 . Gemeindeacker™
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6/12 _Gemeindeacker™ und die Begriindung
einschlieBlich der Zauneidechsenuntersuchung (Anlage 1) sowie des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags (Anlage 2) liegen vom

29. Juli 2021 bis einschliefilich 30. August 2021
wihrend folgender Zeiten:

montags und mittwochs von 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00 Uhr -14.00 Uhr,

dienstags von 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 18.00 Uhr,
donnerstags von 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13.00 Uhr — 16.00 Uhr und
freitags von 9.00 Uhr — 12.00 Uhr

im Lichthof des Hauptamtes im 1. Obergeschoss der Gemeinde Schkopau, Schulstra3e 18 in
06258 Schkopau, zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Falls die Verwaltung aufgrund der Corona-Pandemie erneut geschlossen wird, besteht die
Moglichkeit einen Termin telefonisch unter 03461/ 7303 824 (Frau Meyer) bzw. 03461/ 7303
510 (Frau Miihlbach) zu vereinbaren, um die Unterlagen einsehen zu kénnen.

Fiir Riickfragen zum Bebauungsplanentwurf stehen Thnen Frau Meyer unter der vorgenannten
Telefonnummer bzw. Frau Friedewald seitens des Planungsbiiros unter der 0345/ 239 772 13
zur Verfligung.

Zusitzlich zu der Auslegung im Lichthof des Hauptamtes der Gemeinde Schkopau stehen
auch séimtliche Dokumente als Download unter dem folgenden Pfad zur Verfiigung:

www.gemeinde-schkopau.de

— . Aktuelle Informationen™ — _6ffentliche Bekanntmachungen™ — ., Bauleitplanung™

Stellungnahmen kénnen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann abgegeben werden.
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Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist es, eine ergdnzende Wohnbebauung zu
ermdoglichen. Der nun vorliegende Entwurf stellt sicher, dass sich die neue Bebauung in das
vorhandene Ortsbild einfiigt. Der vorliegende Entwurf enthilt v.a.:
- Acht Baufelder, in denen jeweils an der Ost- Seite eine Baulinie festgesetzt wurde, an
welcher gebaut werden muss,
- eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 800 m?,
- zwei Freihaltebereiche fiir die notwendige Grundstiickserschliefung aller acht
Baufelder,
- 5 m Abstand zwischen der stidlichen Baugrenze und der bestehenden Dorfstrale,
- eine .,Sperrlinie™ zur Sicherstellung, dass der Bereich zur Dorfstralle ohne Ein- und
Ausfahrten ausgebildet wird,
- aufder Fldche siidlich der ,.Perlenschnur™ darf maximal eingeschossig gebaut werden.
- auf der Fliche nérdlich der ..Perlenschnur™ darf maximal zweigeschossig gebaut
werden.
Die weiteren Bedingungen nach § 13 Abs. 1 BauGB werden ebenfalls erfiillt. Die Zuldssigkeit
von UVP-pflichtigen Vorhaben wird mit der Planaufstellung weder vorbereitet noch
begriindet. Es bestehen 1.S.d. § 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfillen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSch(G) zu beachten sind.
Entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB entfillt damit die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
der Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind. Eine zusammenfassende
Erkldrung ist nicht erforderlich. Auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht
anzuwenden. Die Belange des Artenschutzes wurden jedoch beriicksichtigt.
Es wird darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber diesen Bebauungsplan gemill § 4a Abs. 6
BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte oder
nicht hiitte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmiBigkeit des Bebauungsplans nicht
von Bedeutung ist.

Schkopau, den 21.07.2021
Anlage: Lage und Geltungsbereich des B- Plans Nr. 6/12 _.Gemeindeacker” QT Korbetha:
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